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TITRE V : DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

Les zones N constituent les secteurs de la commune, &quipés ou non, & protéger en raison soit de la
gualité de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de la présence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espace naturel,

Les zones N couvrent les sites les plus sensibles de la commune et sont destinees a demeurer a

dominante naturelle et non constructible.

Sur la commune, elles comprennent 3 secteurs particuliers : -

- NL, délimitant les espaces aménagés a vocation de loisirs et d'accueil du public.

- Np délimitant les espaces naturels situés dans des périmétres de protection des captages,
forages ou prises d'eau.

- Ns et Nsm, délimitant les espaces et milieux littoraux & préserver en application de larticle
L.4121-23 du Code de ['Urbanisme (espaces remarquables), sur les parties terrestres et
maritimes,

Rappels

La démolition de tout ou partie d’une construction, & quelgue usage qu'elle soit affectée est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de celle
demande d'autorisation fixés par I'article R.130-1 du code de ['urbanisme).

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mede d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonaobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre (Il du code forestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site exploité et si les conséquences de
lexploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.
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Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdits en zone N :

- Toute construction a usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondation, tout
lotissement, toutes installations ou travaux divers, tout aménagement autre que ceux visés a ['article
N.2,

- Les installations classées a I'exception de celles liées aux modes d'occupations et d'utilisations du sol
admis dans la zone,

- Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé
a l'article R.421-23 d du Code de ['Urbanisme excepté

- dans les batiments régulierement aménagés a cet effet ou affecté au garage collectif de
caravanes, ) 7 o i o )

. dans les batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'vtilisateur.

- Les aires naturelles de camping, les terrains de camping et de caravaning ameénagés, les parcs
résidentiels de loisirs et Iimplantation d’habitations légéres de loisirs groupées ou isolées,

- L'ouverture et l'extension de carrigres et mines,

- Les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports,

- la création de dépéts de ferrailles et de carcasses de voitures,

- Les comblements, affouillements et exhaussements du sol, & moins au'ils ne soient nécessaires &
exécution d’une autorisation d'urbanisme liée a une construction permise dans la zone, ou prévus a
['article N.2,

2. Sont interdits en secteur NL, tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol, & I'exception de ceux
admis a l'article N.2.

3. Sont interdits en secteurs Ns et Nsm, tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol, a I'exception
de ceux admis & 'article N.2.

4. Sont interdites en secteur Np, toutes les installations et occupations du sol suscepiibles de nuire a la
qualité de Peau et notamment celles mentionnées dans les arrétés préfectoraux du 08/04/2013
protégeant les captages d'eau de Lesaff et du 20/03/2012 protégeant les captages de Keryanes et de
Kergaoulédan ainsi que le forage de Botcarn.

5. Pour toutes les zones humides, en plus des dispositions mentionnées aux alinéas
précédemment, sont en outre interdits :

- Toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement, susceptible de comprometire
I'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides (drainage, y comptis les
fossés drainants, remblaiements, déblaiements, exhaussements, affouillements et excavations...) sauf
projet d'intérét public et d’approvisionnement en eau.

6. Sont en outre interdites, sur une bande littorale de 100 m & compter de la limite haute du rivage,
les installations, constructions et extensions de constructions existantes, sauf celles nécessaires a des
services publics ou & des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau autorisées par
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ailleurs a l'article N.2. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publigue réalisée conformément
au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement.

Article N.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres
1. Sont admis dans le secteur N

Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement lides et
hécessaires 2 la sécurité, a la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages,
aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique ainsi que la réalisation d'infrastructures routiéres, travaux et
ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technique impérative.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spécifiques qui leur sont applicables.

2. Peuvent également étre autorisés :

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient &tre admises dans le cas de constructions qu'it
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la
zone, et dans la limite d'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants
{voirie, eau potable, électricité....).

- Le changement de destination des batiments désignés aux documents graphiques par une
étoile, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas |'activité agricole ou la qualite
paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, a l'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (article L.151-11 du Code
de |'Urbanisms),

- L’extension des batiments d’habitation ne sera autorisée que sous réserve :
- quielle soit réalisée dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, et qu'elle démontre sa

bonne intégration dans le site.
- que la surface totale initiale soit supérieure a4 60 m* de surface de plancher et que la surface
totale de la construction aprés travaux n'excéde pas 250 m? de surface de plancher.
- gue l'extension ne dépasse pas la hauteur de P'édifice existant.
- que la surface de plancher créée soit limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des
deux valeurs suivantes :

- 30 % de la surface de plancher existante 4 la date d'approbation du présent P.L.U. ;

- ou 50 m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a la surface de plancher

existante 4 la date d'approbation du présent P.L.U.
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- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions existantes, ainsi que l'aménagement,
sans changement de destination, de batiments annexes existants : granges, garages, ...

- La reconstruction a l'dentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a éte régulierement édifié.

. Les constructions annexes sur l'unité fonciére supportant une habitation et a la condition que la
surface des annexes ne dépassent pas 30 m? d’emprise au sol. Les annexes devront étre édifiées sur
le méme flot de propriété que la construction principale et se situer a une distance de 20 métres
maximum de I'habitation.

- Les bassins des piscines dans une limite de 50 m?,

3. Sont admis dans le secteur NL :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
& condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestidre dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne porient pas atieinte a la
sauvegarde des espaces naiurels et des paysages.

- Les installations et aménagements légers directement et strictement liés aux aires de jeux, de sport et
de loisirs,

- Les exhaussements et affouillements nécessaires a I'aménagement d'aire de repos, de jardins
publics, de sentiers piétonniers, d'aire de loisirs ou culturelles telles que théatre de verdure, aire
festive, eic...

- des installations et équipements correspondant & la vocation de la zone (Ioisirs, sports, culture} ainsi
gue les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement de ces équipements.

4. Sont admis dans le secteur Np :

Les installations, ouvrages, travaux ef activités indiqués dans les arrétés préfectoraux du 08/04/2013
protégeant les captages d'eau de Lesaff et du 20/03/2012 protégeant les captages de Keryanés et de
Kergaoulédan ainsi que le forage de Botcarn.

5, Sont admis dans les secteurs Ns et Nsm :
Peuvent &tre implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article L.121-23 du code de
Turbanisme dans les conditions prévues par cet article, les aménagements légers suivants, & condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractare des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagere et ne portent pas alteinte a la préservation des milieux :
1° Lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni hitumés, les
objets mobiliers destinés a l'accueil ou a Information du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a Fhygiéne et & la sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par limportance de la fréquentation du public ;
2° Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
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prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacites effectives de stationnement, & condition que ces
aires ne soient ni cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;
3° La réfection des batiments existants et l'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d'activités économigues ;
4° A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le
site et les constructions existantes :
a) Les aménagements nécessaires & l'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestidres dont a la fois la surface de plancher et femprise au sol au sens de l'article R.
420-1 n'excédent pas cinquante métres carrés ;
b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements
exigeant la proximité immédiate de Yeau liés aux activités {raditionnellement implantées
dans ces zones, & la condition que leur localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques , ,
5° Les aménagements nécessaires 4 la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine
bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site
inscrit ou classé au litre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement.
Les aménagements mentionnés aux 1°, 2° et 4° du présent article doivent &tre congus de maniére a
permettre un refour du site & l'état naturel.

En outre, conformément aux dispositions de [larticle L.121-24 du code de Turbanisme, dans les
communes riveraines des mers, des océans, des estuaires et des deltas mentionnées a l'article L. 321-2
du code de lenvironnement, l'atterrage des canalisations et leurs jonctions peuvent étre autorisées,
lorsque ces canalisations et jonctions sont nécessaires a l'exercice des missions de service public
définies & l'articie L. 121-4 du code de I'énergie.

6. Sont admis dans les zones humides identifiées au ftitre de l'article L.151-23 du

code de Purbanisme :

- Les aménagements légers nécessaires & la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, &
conditions que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux
et que les aménagements soient congus de maniére a permeltre un retour au site a 'état naturel
{cheminements piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, les
objets destinés a l'accueil ou & Pinformation du public, les postes d'observation de la faune, eic.) ;

- Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs
fanctions naturelles ,

. Les installations et ouvrages d'intérét général liés & la sécurité, a la salubrité, aux réseaux d'utilité
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

7. Pour les constructions situées dans la bande des 100 m a compter de la limite

haute du rivage, seuls peuvent étre autorisés :
- La reconstruction a lidentigue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors qu'il a
été régulidrement édifié (article L111-3 du Code de I'Urbanisme)
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- La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son interét -
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment,

- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions existantes.

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public
1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étra
adaptées aux usages qu'elles supportent ou.aux apérations qu'elles doivent desservir. o
Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia sécurité
des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Etles doivent comporter une chaussée d'accés carrossable en tout temps.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permetire aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Accés

Le projet peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut éfre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la maindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unigue sur les routes
départemeniales (délibération du Conseil Général du 25 mai 1984).

Articie N.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le projet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en osuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du rapport de
présentation et des annexes sanitaires.
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Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de ['autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut &lre subordonné a des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriété.

Dans des cas particuliers, d'nsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sensibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut étre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont utilisables et peuvent étre employées simultanément si
besoin. Les différents types d'ouvrages pouvant étre mis en osuvre sont décrits dans les annexes
sanitaires. lls doivent étre conformes au cahier des charges en vigueur au moment de linstruction des
autorisations d'urbanisme. L'infiltration des eaux quand le sol le permet est a privilégier.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandes, avec reutilisations
appropriées (arrosage des espaces verts, etc.).

Les eaux pluviales doivent étre traitées conformément aux prescriptions du Zonage Eaux Pluviales
opposable sur Pensemble du territoire communal.

3. Eaux usées

Les saux usées doivent élro dvacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones oU le réseau collectif.n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individue! conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou installations destinées & un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent &tre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limpartance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est
techniquement possible. L'enfouissement est préconisé sur 'espace privé et sous réserve d'obiention
préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Supprimé par la lof ALUR

Article N.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

1- Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recu!
des constructions nouvelles par rapport a 'axe de la voie ne pourra étre inférieur & :
- 35m des RD de 1%e catégorie (ce recul est porté 4 25 m pour les constructions autre que les
habitations) pour [a RD 765

GEOLITT/ URBA-RPLU ~ 15 053 95/ 111



Commune da POULLAN SUR MER PLU / Réglement écrit

- 25 m des RD de 2éme catégorie pour la RD 7
- 15 m des RD de 3¢™ catégorie pour la RD 43

Les marges de recul reportées sur les documents graphiques du zonage, relatives aux routes
départementales, ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres.

- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres.

- réseaux d'intérét public ou ouvrages de faible importance réafisés par une collectivité, un service
public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation d'énergie électrique, abris voyageurs, ...) pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnemeni de l'ouvrage.

- adaptation, changement de destination, réfection ou extension de constructions existantes sous

" réserve de ne pas conduire a une réduction du recul existant. : :

- constructions neuves dans la mesure ol elles s'insérent au milieu des constructions existantes et

respectent leurs alignements.

2- Par rapport aux voies ouvertes a la circulation automobile « publique », les constructions doivent
étre implantées :
- soit en recul minimum de 5 m, par rapport & l'alignement existant des voies ou emprises publigues
ou & l'alignement futur,
- soit avec le méme recul que celui des constructions existantes pour des motifs d'ordre architectural
ou d'unité d'aspect.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent é&tre implantées & une
distance, de ces limites, égale au moins & fa moitié de leur hauteur a F'égout de toiture ou a l'acrotére
sans pouvoir tre inférieure & 3 métres (de tout point du batiment, y compris les débords de toit).

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les extensions des constructions existantes. Ces extensions
pourront étre admises dans le prolongement des batiments existants, sauf dans le cas oll une extension
viendrait réduire le recul existant entre la construction et la ou les limites séparatives, dans une bande de
0 a 3 métres.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent &tre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a l'appui de ces baies, pris théoriquement & 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° gu-dessus du plan horizontal.

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Non réglemente.
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Article N.10 : hauteur maximale des constructions

1- Annexes nouvelles
La hauteur au faltage des constructions & usage d'annexe, mesurée a partir du terrain naturel avant
travaux, ne pourra excéder 4 métres.

2- Réhabilitation, modifications et extensions de constructions existantes
Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants devront respecter les hauteurs
et volumes des anciens édifices sans pouvoir dépasser leurs hauteurs maximales existantes.

3- Ouvrages spécifiques

Les constructions & caractére exceplionnel tels que église, chateaux d'eau, silos, relais hertzien, pyldne,
© T réservoirs d'eau, les équipements d'intérét public, les ouvrages spécifiques de transport d'énergie
électrique...., les installations techniques (cheminées, silos & grains, antennes, paratonnerres...) ne sont
pas soumises & la régle des hauteurs, sous réserve de respecter les servitudes d'utilite publique.

Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1° - Eléments du patrimoine paysager
Au titre de ia loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un

élément du paysage identifié sur le document graphique en application des articles L.151-19 et L.151-23
du code de l'urbanisme.
Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
{notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique seront
conservés et entretenus.

2° - Généralités

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
['intérét des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales. ».

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et hati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie de
couleur, une unité dans le choix des matériaux.

3° - Clotures

A- Matériaux et aspect

1 - Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel.

2 - Feront I'objet d'interdiction :
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- les murs en briques d'aggloméré ciment non enduits ou non peints,
- les matériaux de fortune ou de récupération (tdle ondulée, fibrociment, etc.).

B - Hauteur

1 - Sur voies et marges de recul par rapport 2 la voie :
- Dans tous les cas, la cléture sur voie ne devra dépasser 1,50 métre :
- par rapport au niveau de 'axe de la route dans le cas ol la route surplombe le terrain
- par rapport au terrain dans le cas ol le terrain surplombe la route
dans le cas de murs bahuts, la hauteur ne devra pas dépasser 1 métre ;
- les balustrades peuvent étre tolérées sur les murs bahuts & condition que la hauteur totale (mur +
balustrades) ne soit pas supérieure a 1,60 métre ;

1

2 - Sur limites séparatives des voisins i~

La hauteur maximum de la cldture ne devra pas excéder 1,80 m par rapport au terrain naturel du
fonds le plus bas, sauf cas exceptionnel justifié par l'environnement ou la sécurité.

Par souci de respect du tissu urbain environnant, un type de cloture particulier pourra
éventuellement étre imposé pour des raisons d'ordre esthétique ou technique.

4° - Cas des travaux sur les batiments existants présentant un intérét architectural et patrimonial,
identifiés au titre du L.151-19 du Code de I'Urbanisme

Les travaux de rénovation ou de reconstruction concernant les baiiments existants présentant un intérét
architectural ou patrimonial doivent respecter au maximum le caractére des batiments existants, En
particulier, les volumes, les matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des percements doivent
&fre conservés.

De légéres adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régles, afin de ne pas entraver la
réalisation de projets faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives
(écologiques, ...), sous réserve qu'elles respectent 'esprit des dispositions ci-dessous.

Fagades
Les modifications de fagades devront s'inscrire dans le respect de la composition initiale, en particulier

pour ce qui concerne les percements : position et proportion, dimensions, matériaux et finition des
encadrements.

La magonnerie en pierres : pierre debout, pierre de taille, moellons de bonne qualité, ... devra rester
apparente. Pour les batiments ayant des fagades enduites ou des fagades en pierres destinées & étre
enduites : moellons irréguliers, ..., les enduits doivent &tre de type chaux/sable ou équivalent moderne,
d'une teinte en harmonie avec la pierre locale.

Toitures

Les formes et les pentes de toitures de Varchitecture traditionnelie seront respectées.

Les lucarnes existantes, ainsi que les souches de cheminées seront maintenues et restaurées.

Les batiments seront couverts en ardoises naturelles ou en matériaux d'aspect similaire. Pour
sauvegarder provisoirement un batiment, F'utilisation de matériaux de subsiitution sera autorisée.

Les ouvertures en toiture seront de type lucarnes ou chassis de toit encastrés dans la toiture.

Quvertures et menuiseries
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Le rythme des ouvertures devra &tre conservé. Certaines ouvertures pourront élre modifiées, mais de
fagon limitée.
Dans leur composition, les menuiseries devront respecter I'aspect des menuiseries originelles.

Article N.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou & modifier (admises dans la zone) et & leur fréquentation, sous
réserve que lsur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation générale. -

Article N.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les talus et haies bocagéres existants identifiés sur le document graphique au fitre de l'article L.151-23
du code de I'Urbanisme seront conservés et entretenus tant que possible. Si des modifications de ces
éléments s'avéraient nécessaires, les travaux feront P'objet d'une déclaration préalable.

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est preconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a 'accés au terrain et aux biseaux de visibilité.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,

abris de jardin, remises... devront faire lobjet de mesure d'intégration paysagére (ex: écran de
ptantations en mélange).

Article N.14 1 coefficient d'aoccupation des sols {COS)

Supprimé par la loi ALUR

Article N.15; les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére de performances énergétiques ot environnementales

1. Les constructions nouvelles doivent &tre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur. Il en est de méme lors des fravaux de rénovation
etfou extension de constructions existantes.

2. L'installation de systéme de production d'énergie renouvelable est autorisée & condition d'étre
intégrée de fagon harmonieuse a la construction.
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3. Les panneaux solaires doivent é&tre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment la pente de la toilure dans le cas ol ils sont posés en toiture. lis devront
8tre installés de la fagon la mains visible possible depuis I'espace public.

Article N.16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser [e passage des
gaines contenant les lignes de communications électroniques & trés haut débit en fibre optique,
desservant I'ensemble des constructions & usage professionnel ou d’habitat.
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