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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est destinée 2 la préservation et au développement des activités agricoles.

Elle peut accueiliir également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

~ Sur la commune, elles comprennent 4 secteurs particuliers :

- Ac, délimitant les espaces agricoles présentant le caractére de coupure d'urbanisation,
au titre de Farticle L.121-22 du code de urbanisme.

- Ae, délimitant les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitees dans iesquels sont
autorisés I'adaptation et 'extension des constructions & usage de sport, d'équipements
publics et d'intérét collectif.

- Ai, délimitant les secteurs de tailie et de capacité d'accueil limitées dans lesquels sont
autorisées, l'adaptation et ['extension des constructions a vocation artisanale,
commerciale ou de bureaux déja existante, en zone agricole

- Ap délimitant les espaces agricoles situés dans des périmétres de protection des
captages, forages ou prises d'eau.

Rappels

La démolition de tout ou partie d'une construction, & quelque usage qu'elle soit affectée est, en préalable
soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article R.421-28 du Code de PUrbanisme,
notamment pour les constructions protégées au titre de la loi Paysage.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou fout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

It est fait exception & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
réconomie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conségquences de
l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour 'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinea.

Pour les secteurs affectés par le bruil, les constructions existantes doivent présenter un isolement
acoustique minimum.
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Article A.1: occupations et utilisations du sol interdites

N

. Sont interdits (a I'exclusion des cas expressément prévus a l'article A.2) :

- Toute construction ou installation non nécessaire a I'exploitation agricole,

- Toute construction ou installation non nécessaire & un service public ou d'intérét collectif.

- Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf
dans les batiments et remises et sur les terrains oll est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs, a l'exception des aires
naturelles crédes dans le cadre d'une activité de diversification agricole.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs (H.L.L.) et de résidences mobiles de loisirs (mobil-
homes), qu'elles soient groupées ou isolées, -

2. Sont interdits en secteur Ac, tout mode d’occupation ou d'utilisation du sol, & I'exception de ceux
admis a l'article A.2

3. Sont interdits en secteur Ae, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol, & I'exception de ceux
admis a |'article A.2

4. Sont interdits en secteur Ai, tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol, a I'exception de ceux
admis a l'article A.2

5. Sont interdits en secteur Ap, loutes les installations et occupations du sol susceptibles de nuire a la
qualité de l'eau et notamment celles mentionnées dans les arrétés préfectoraux du 08/04/2013
protégeant les captages d'eau de Lesaff et du 20/03/2012 protégeant les captages de Keryanés et de
Kergaou!édan ainsi que le forage de Botcamn.

6. Pour toutes les zones humides, en plus des dispositions mentionnées aux alinéas
précédemment, sont en outre interdits :

- Toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement, susceptible de compromettre
lexistence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides (drainage, y compris les
fossés drainants, remblaiements, déblaiements, exhaussements, affouillements et excavations...) sauf
projet d'intérét public et d'approvisionnement en eau.

7. Sont en outre interdites, sur une bande littorale de 100 m & compter de la limite haute du rivage,
les installations, constructions et extensions de consfructions existantes, sauf celles nécessaires a des
setvices publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau autorisées par
ailleurs a l'article A.2. Leur réalisation est toutefois soumise & enquéte publique réalisée conformement
au chapitre || du titre 1l du fivre ler du code de l'environnement.
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Article A.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Constructions et installations nécessaires aux activités agricoles, aquacoles; extractives
ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif :

- les constructions a usage de logement de fonction, strictement liées et nécessaires aux exploitations
agricoles, & condition qu’elles soient édifiées en continuité de I'un des batiments composant le corps
de Pexploitation ; un nouveau logement de fonction par exploitation sera autorise, a partir de la date
d’'approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.

- les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins de
diversification des activités d'une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de
diversification (camping & la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, locaux de vente des
produits issus de I'activité agricole, chambres d'hdtes...) restent accessoires par rapport aux activités
agricoles de I'exploitation, qu'elles respectent les régles de réciprocité rappelées a l'article L.111-3 du
Code Rural, qu'elles ne favorisent pas la dispersion de l'urbanisation et que les aménagements liés et
nécessaires a ces activités de diversification soient intégrés a leur envirohnement.

- les constructions destinées au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole, y compris
les constructions nécessaires aux productions maraichéres, horticoles et florales hénéficlant d'une
bonne intégration paysagére ,

- les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau a usage
agricole, sous réserve qu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface.

- Les constructions et installations nécessaires aux aclivités équestres professionnelles, compatibles
avec la vocation de la zone (box, hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires intégré a l'un des
batiments de Pexploitation, manége, logement de fonction), & I'exclusion de toute autre structure
d'hébergement ou de restauration.

- L'implantation d'éoliennes non soumises # permis de construire, ainsi que les installations et
&quipements nécessaires 4 leur exploitation, sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

2. Peuvent également étre autorisés ;

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de
dégradation et des contraintes nouvelles gu'elles apporteraient aux activités principales de la
zone, et dans la limite d’'une capacité suffisante des équipements d’infrastructure existants
(voirie, eau potable, électricité....).

- Le changement de destination des bétiments désignés aux documents graphiques par une
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étoile, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de
la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la p&che maritime.

- L’extension des hatiments d’habitation, dés lors que cette extension ne compromet pas I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site.

- L'extension des batiments d’habitation ne sera autorisée que sous réserve :
- quelle soit réalisée dans le sens d'une préservation d'un béati ancien, et qu'elle démontre sa

bonne intégration dans le site.
- que la surface fofale initiale soit supérieure a 60 m? de surface de plancher et que la surface
- lotale de la construction aprés travaux n'excéde pas 250 m* de surface de plancher:
- que l'extension ne dépasse pas la hauteur de I'édifice exislant.
- que la surface de plancher créée soit limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des
deux valeurs suivantes :
- 30 % de la surface de plancher existante & la date d'approbation du présent P.L.U. ;
- ou 50 m* de surface de plancher nouvellement créée par rapport a la surface de plancher
existante & la date d'approbation du présent P.L.U.

- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions existantes, ainsi que 'aménagement,
sans changement de destination, de batiments annexes existants : granges, garages, ...

- La reconstruction 2 lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

- Les constructions annexes sur l'unité fonciére supportant une habitation et & la condition que la
surface des annexes ne dépassent pas 30 m? d'smprise au sol. Les annexes devront étre édifiées sur
le méme flot de propriété que la construction principale et se situer a une distance de 20 metres
maximum de ['habitation.

- Les bassins des piscines dans une limite de 50 m?.

3. Sont admis en secteur Ac:

- Les extensions limitées, adaptations et réfections de batimenfs existants liés et nécessaires aux
activités agricoles (serres, silos, locaux de transformation et de conditionnement de produits
provenant de l'exploitation, batiments complémentaires et nécessaires & ['aclivite agricole et a
lélevage, hangars, garages, abris exclusivement réservés aux logements des animaux, ...).

- Le changement de destination des batiments désignés aux documents graphiques par une
étoile, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas ['activité agricole ou la qualite
paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, & I'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a
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larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

- L'extension des batiments d’habitation ne sera autorisée que sous réserve :
- gu'elle soit réalisée dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, et qu'elle démontre sa
bonne intégration dans le site.

- que la surface fotale initiale soit supérieure 4 60 m? de surface de plancher et que la surface
totale de la construction aprés travaux n'excéde pas 250 m? de surface de plancher.
- que I'extension ne dépasse pas la hauteur de I'édifice existant.
- que la surface de plancher créée soit limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des
deux valeurs suivantes :

- 30 % de la surface de plancher existante & la date d'approbation du présent P.L.U. ;

- ou 50 m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport 2 la surface de plancher

existante & la date d'approbation du présent P.L.U.

- L'aménagement, dans le volume existant, des constructions existantes, ainsi que I'aménagement,
sans changement de destination, de batiments annexes existants : granges, garages, ...

- La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulidrement édifie.

4, Sont admis en secteur Ae:

Ces aménagements sont permis a la condition de ne porter atteinte ni & la préservation des activites
agricoles, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d’'une capacite
suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

- Les extensions des batiments nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, a
condition qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activite agricole, pastorale ou
forestidre dans l'unité foncidre ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. '

- Les rénovations des batiments existants, 4 condition que les travaux n'induisent pas de génes
conséquentes pour les activités agricoles voisines.

- L’extension des batiments existants, dés lors que cette extension ne compromet pas l'activite
agricole ou fa qualité paysagére du site.

L’extension ne sera autorisée gue sous réserve :
- qu'elle soit réalisée dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, et qu'elle démontre sa

bonne intégration dans le site.
- gue Pextension ne dépasse pas la hauteur de I'édifice existant.
- que la surface de plancher créée soit limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :
- 30 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation du présent P.L.U. ;
- ou 50 m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a la surface de
plancher existante a la date d'approbation du présent P.L.U.
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Les constructions annexes aux constructions existantes a la condition que la surface des annexes
ne dépasse pas 30 m? d'emprise au sol. Les annexes devront étre édifiées sur le méme ilot de
propriété que la construction principale et se situer a distance de 20 métres maximum de la
construction principale.

5. Sont admis en secteur Ai:

Ces aménagements sont permis & la condition de ne porter alteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une capacité
suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, sau potable, électricite....).

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services publics,
a condition qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou

forestitre dans l'unité fonciére ol elles soft implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces nalurels et des paysages.

Les rénovations des batiments exislants, & condition que les travaux n'induisent pas de génes
conséquentes pour les activités agricoles voisines.

L’extension des batiments d'activités existants, dés lors que cette extension ne compromet pas
l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

L'extension ne sera autorisée que sous réserve :
- qu'elle soit réalisée dans le sens d'une préservation d'un bati ancien, et qu'elle demontre sa

bonne intégration dans le site.
- que I'extension ne dépasse pas la hauteur de I'édifice existant.
- que la surface de plancher créée soit limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :
- 30 % de la surface de plancher existante a [a date d'approbation du présent P.L.U. ;
- ou 50 m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a la surface de
plancher existante a la date d'approbation du présent P.L.U.

L'extension des batiments & usage commercial dans une limite de 10% de la surface de vente
existante.

Les constructions annexes aux constructions existantes a la condition que la surface des annexes
ne dépasse pas 30 m? d'emprise au sol. Les annexes devront étre édifiées sur le méme flot de
propriété que la construction principale et se situer & une distance de 20 méires maximum de
I'habitation.

6. Sont admis en secteur Ap :

Les installations, ouvrages, travaux et activités indiqués dans les arrétés préfectoraux du 08/04/2013
protégeant les captages d'eau de Lesaff et du 20/03/2012 protégeant les captages de Keryanés et de
Kergaoulédan ainsi que le forage de Botcarn.
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7. Sont admis dans les zones humides identifiées au titre de Particle L.151-23 du
code de Purbanisme :

- Les amenagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, 2
conditions que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux
et que les aménagements solent congus de raniére a permetire un retour du site a I'état naturel
(cheminements piétonniers et cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, les
objets destinés a I'accueil ou & l'information du public, les posies d'observaticn de |a faune, efc.) ;

- Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles ;

- Les installations et ouvrages d'intérét général liés 3 |a sécurité, a |a salubrité, aux réseaux d'utilité
publique lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative.

8. Pour les constructions sifuées dans la bande des 100 m a compter de la limite
haute du rivage, seuls peuvent étre autorisés ;

- La reconstruction 2 l'identique d'un batiment détruit ou démcli depuis moeins de dix ans, dés iors quiil a
été régulierement édifie (article L111-3 du Code de {'Urbanisme)

- La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristigues de ce batiment.

- L'aménagement, dans le volume existant, des canstructions existantes.

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux
voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite
des usagers, de la lulfe contre lincendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d'accés carrossable en tout temps.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére & permettre aux véhicules de
faire demi-tour.

2. Acces

Le projet peut &tre subordonné 2 la réalisation d'aménagements particuliers si les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi
gue de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit &tabli sur la vole ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies dépariementales, & defaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones he seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales (délibéraiion du Conseil Général du 25 mai 1984).

Article A.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d'électricité ef d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel - - - - - - : B, ; S

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Le prajet doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de
ne pas augmenter le débit des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du rapport de
présentation et des annexes sanitaires.

Sauf raisons techniques confraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

Pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis
de construire peut &tre subordonné &4 des aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement
des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués de la propriéte.

Dans des cas particuliers, dinsuffisances de réseaux connus ou milieux récepteurs sehsibles, une
gestion quantitative des eaux pluviales peut étre prescrite alors que la surface imperméabilisée n'est pas
augmentée, ceci afin de réduire les nuisances.

Afin de réguler le débit, plusieurs techniques sont utilisables et peuvent étre employées simuitanément si
besoin. Les différents types d'ouvrages pouvant &tre mis en ceuvre sont deécrits dans les annexes
sanitaires. lls doivent étre conformes au cahier des charges en vigueur au moment de [linstruction des
autorisations d'urbanisme. L'infiltration des eaux quand le sol le permet est & privilégier.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales sont recommandés, avec réutilisations
appropriées (arrosage des espaces verts, etc.).

Les eaux pluviales doivent étre traitées conformément aux prescriptions du Zonage Eaux Pluviales
opposable sur 'ensemble du territoire communal.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement colleclif s'il existe.

En I'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ol Je réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront &tre autorisées les constructions que dans la mesure oll les eaux usées qui en sont issues
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pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain.

Les immeubles ou instaflations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4, Raccordements aux réseaux

Sur le domaine public, les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est
techniquement possible. L’enfouissement est préconisé sur l'espace privé et sous réserve d’obtention
préalable d'une autorisation d'urbanisme.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles
Supprimé par fa loi ALUR

Article A.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1- Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recul
des constructions nouvelles par rapport & I'axe de la voie ne pourra étre inférieur a:
- 35mdes RD de 1%r® catégorie (ce recul est porté a 25 m pour les constructions autres que les
habitations) pour la RD 765
- 25 m des RD de 2°™ catégorie pour la RD 7
- 45 m des RD de 3°™ catégorie pour la RD 43

Les marges de recul reportées sur les documents graphiques du zonage, relatives aux routes
départementales, ne s’appliquent pas dans les cas suivants :

- Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastruciures routiéres.

- services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres.

- réseaux d'intérét public ou ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service
public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cabine téiéphonique, poste de
transformation d'énergie électrique, abris voyageurs, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou
de fonctionnement de l'ouvrage.

- adaptation, changement de destination, refection ou extension de constructions existantes sous
réserve de ne pas conduire & une réduction du recul existant.

- constructions neuves dans la mesure ol elles s'insérent au milieu des constructions existantes et
respectent leurs alignements.

2- Par rapport aux voies ouvertes a la circulation automobile « publique », les constructions doivent
étre implantées :

- soit en recul minimum de 5 m, par rapport & l'alignement existant des voies ou emprises publiques
ou a l'alignement futur,

- soit avec le méme recul que celui des constructions existantes pour des motifs d'ordre architectural
ou d'unité d’aspect.
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Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1- Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées & une
distance, de ces limites, égale au moins & la moitié de leur hauteur a I'égout de toiture ou a l'acrotére
sans pouvoir étre inférieure 2 3 métres (de tout point du batiment, y compris les débords de toit).

Ces dispositions ne s'appliguent pas pour les extensions des constructions existantes. Ces extensions
pourront étre admises dans le prolongement des batiments existants, sauf dans le cas ol une extension
viendrait réduire le recul existant entre la construction et la ou les limites séparatives, dans une bande de
0 4 3 métres.

2_ Les constructions abritant une installation classée doivent respecter les marges d’isolement prévues
par la réglementation qui les concerne par rapporl aux limites des zones d'habitations futures ou
existantes.

Article A.B : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Les batiments non contigus doivent étre implantés de fagon que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, 2 Fappui de ces baies, pris théoriguement 4 1 m
au-dessus du plancher, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article A.9 : amprise au sol des constructions
Non réglemente.

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

1- Cas général :
La hauteur des constructions ou ouvrages autorisés ne devra pas étre de nature & porter atteinte au

caractére ou A Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

La hauteur des batiments d'exploitation ainsi que celle des ouvrages techniques tels que réservoirs, silos,
pylénes, etc. n’est pas réglementée.

2. Constructions neuves a usage de logement de fonction des agriculteurs
La hauteur maximale des logements de fonction, calculées & partir du niveau moyen du terrain naturel

(Cest -a- dire avant I'exécution des fouilles ou remblais), jusqu'au sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues, est fixée comme suit :

Pour les constructions avec un toit & 2 pentes
{pentes proches de 45°) Pour les autres formes de
i toitures
Egout du toit Hauteur maximale au
faitage
A 4 matres g métres 7 meéires
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2. Cas des batiments d’habitation pré existants en zone A : |les extensions au sol devront étre de
hauteur identique ou inférieure aux hauteurs des anciens édifices.

4. En secteurs Ac, Ae, Aiet Ap :
Les reconstructions, rénovations et extensions de constructions existantes, devront étre de hauteur
idenfique ou inférieure aux hauteurs des anciens édifices.

5. Cas des annexes aux bitiments d’habitation pré existants en zone A et des annexes en zone
Ac, AeAiet Ap:

La hauteur au faitage des constructions a usage d'annexe, mesurée a partir du terrain nature! avant
travaux, ne pourra excéder 4 métres.

Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -~
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1° - Eléments_du pafrimoine paysagé

Au titre de la loi Paysage, sont soumis & déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application des articles L.151-19 et L.1561-23
du code de Y'urbanisme.

Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphigue seront
conservés et entretenus. Toutefois, une destruction partielle pourra étre autorisée s'il s'avére que cet
élément ne joue pas un réle déterminant (en termes de qualités paysagéres, fonctions écologiques,
contribution aux continuités écologiques...) ; en cas de destruction, des compensations par des
plantations restituant ou améliorant lambiance vegétale pourront étre imposees.

2° - Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages 4 édifier ou & madifier, sont de nature & porter atteinte au caractéere ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

3° - Clotures
A- Matériaux et aspect
1 - Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain
2 - Feront I'objet d'interdiction :
- les murs en brigues d'aggloméré ciment non enduits ou non peints,
- Jes matériaux de fortune ou de récupération (tdle ondulée, fibrociment, etc.).

B - Hauteur

1 - Sur voies et marges de recul par rapport a la voie :

GEGLITT/ URBA-RPLU — 15 D53 84 /111



Gommune de POULLAN SUR MER PLU / Réglement écrit

Dans tous les cas, la cldture sur voie ne devra dépasser 1,560 métre :
- par rapport au niveau de 'axe de la route dans le cas ol la route surplombe le terrain
- par rapport au terrain dans le cas ol le terrain surplombe la route
- dans le cas de murs bahuts, la hauteur ne devra pas dépasser 1 métre ;
les balustrades peuvent étre tolérées sur les murs bahuts a condition que la hauteur totale {mur +
balustrades) ne soit pas supérieure a 1,60 métre ;

2 - Sur limites séparatives des voisins :

- La hauteur maximum de la cléture ne devra pas excéder 1,80 m par rapport au terrain naturel du-
fonds le plus bas, sauf cas exceptionnel justifié par 'environnement ou la sécurité.

- Par souci de respect du tissu urbain environnant, un type de clbture particulier pourra
éventusllement étre imposé pour des raisons d'ordre esthétique ou technique.

' 4° - Cas des fravaux sur les batiments existants présentant un intérét architectural et patrimonial,
identifiés au titre du L.151-19 du code de Furbanisme

Les travaux de rénovation ou de reconstruction concemant les batiments existants présentant un intérét
architectural ou patrimonial doivent respecter au maximum le caractére des batiments existants. En
particulier, les volumes, les matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des percements doivent
étre conserves.

De légéres adaptations pourront, le cas échéant, &tre apportées a ces régles, afin de ne pas entraver la
réalisation de projets faisant appel & des techniques architecturales particuliérement créatives
(écologiques, ...), sous réserve qu'elles respectent Pesprit des dispositions ci-dessous.

Fagades
Les modifications de fagades devront s'inscrire dans le respect de la composition initiale, en particulier

pour ce qui concerne les percements : position et proportion, dimensions, matériaux et finition des
encadrements.

La magonnerie en pierres ; pierre debout, pierre de taille, moellons de bonne qualité, ... devra rester
apparente. Pour les batiments ayant des fagades enduites ou des fagades en pierres destinées a éfre
enduites : moellons irréguliers, ..., les enduits doivent étre de type chaux/sable ou équivalent moderne,
d'une teinte en harmaonie avec la pierre locale.

Toitures

Les formes et les pentes de toitures de I'architecture traditionnelle seront respectées.

Les lucarnes existantes, ainsi que les souches de cheminées seront maintenues et restaurées.

Les batiments seront couverts en ardoises naturelles ou en matériaux d'aspect similaire. Pour
sauvegarder provisoirement un batiment, {'utilisation de matériaux de substitution sera autorisée.

Les ouvertures en toiture seront de type lucarnes ou chassis de toit encastrés dans la toiture.

Ouvertures et menuiseries

Le rythme des ouvertures devra é&tre conservé. Certaines ouvertures pourront é&tre modifiées, mais de
fagon limitée.

Dans leur composition, les menuiseries devront respecter 'aspect des menuiseries originelles.
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Article A.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de obligations

imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a é&difier ou & modifier (admises dans la zone) et & leur fréquentation, sous
réserve que ieur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne 2 la circulation générale.

Article A.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d'espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

* La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de vole est-préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a 'accés au terrain et aux biseaux de visibilité.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... dewront faire l'objet de mesure d'intégration paysagére (ex: écran de
plantations en mélange).

Les batiments agricoles, notamment les batiments d'élevage hors-sol, devront faire I'objet de mesure
d'intégration paysagére. Le maintien de la végétation existante pourra étre exigé.

En outre, il pourra étre imposé que les marges d'isolement des installations classées soient plantées d'un
rideau d'arbres ou d’arbustes formant écran de verdure.

Article A.14 : coefficient d"occupation des sols {COS)
Supprimé par fa loi ALUR

Article A.15: les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

1. Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans ie respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur. |l en est de méme lors des fravaux de rénovation
et/ou extension de constructions existantes.

2. L'installation de systéme de production d'énergie renouvelable est autorisée & condition d'étre
intégrée de fagon harmonieuse a la construction.

3. Les panneaux solaires doivent &tre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction et notamment la pente de la toiture dans le cas ol ils sont posés en toiture. lls devront
étre installés de la fagon la moins visible possible depuis I'espace public.
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Article A.16 : les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries...) devront favoriser le passage des
gaines contenant les lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique,
desservant P'ensemble des constructions & usage professionnel ou d'habitat.
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